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SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCi SMLOUVY
O KOUPI NEMOVITOSTI

Tuto smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi nemovitosti (,,Smlouva”) uzaviraji:

(1)

Lario a.s., ICO: 07215690, se sidlem Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 27152, e-mail:
prodej@boutiq.cz, ID datové schranky: h4faz7p (ddle jen ,Budouci prodavajici“)

jméno a prijmeni] r. C. [k doplnéni], bytem [k dopInéni], a [jméno a pFijmeni] r. . [k doplnéni],
bytem [k doplnéni], kontaktni e-mail: [k doplnéni], ID datové schranky [k doplnéni]

/11

[nazev], ICO: [k dopInéni], se sidlem [k dopInéni], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [k
doplnéni] soudem v [k doplnéni] pod sp. zn. [k doplnéni], kontaktni e-mail: [k doplnéni], ID
datové schranky [k doplnéni]

(dale jen ,,Budouci kupujici, pro ucely této Smlouvy pouZivano v tomto tvaru jednotného
Cisla, i kdyZz smluvni stranou na strané budoucich kupujicich je vice subjektt)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spole¢né dale téz jako ,Strany”)

Strany sjedndvaji v souladu s § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
(,,Ob&ansky zakonik”) nasledujici:

(A)

(B)
(C)

PREAMBULE

Budouci prodavajici realizuje vystavbu Projektu na Pozemcich dotcenych Projektem v souladu
s Rozhodnutim. Budouci kupujici prohlasuje, Ze se s Rozhodnutim seznamil.

Prohldsenim vlastnika bude v Pozemcich vymezen mimo jiné Predmét budouci koupé.

Za podminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat
Pfedmét budouci koupé, a to za Budouci kupni cenu.

UVODNIi USTANOVENI

Definice. Pro ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany niZe:

a)

b)

»Budova B1“ znamena novostavbu bytového domu, ktera bude soucdsti Pozemkd B1
realizovanou Budoucim prodavajicim vsouladu s Rozhodnutim, kdy se jedna o
Ctyfpodlazni bytovy diim B1 o 60 bytovych jednotkach ve 2.-4.NP s balkony a terasami,
10 nebytovych jednotkach v 1. NP a s 106 parkovacimi stanimiv 1.PP.

/// ,,Budova B2“ znamena novostavbu bytového domu, kterd bude soucasti Pozemk( B2
realizovanou Budoucim prodavajicim v souladu s Rozhodnutim, kdy se jedna o tfipodlazni
bytovy dim B2 o 14 bytovych jednotkach s balkony ve 2.-3.NP, 1 nebytové jednotce
v 1.NP a s 13 parkovacimi stanimi v 1.PP.

»EXistujici zajisSténi“ znamena nasledujici zatiZzeni zatézujici Pozemky dotéené Projektem
ve prospéch [k doplnéni] i) zastavni pravo k zajisténi pohledavky, ii) zavazek nezajistit
zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, iii) zdvazek neumoznit zapis nového
zastavniho prava namisto starého a iv) zakaz zcizeni a zatizZeni, pfipadné zastavni pravo a
souvisejici zdvazky Ci zakazy ve prospéch nové financujici osoby v pfipadé, Ze bude
stavajici financovani Projektu nahrazeno novym.
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c)

d)

f)

j)

k)

m)

»EXistujici zatizeni” znamena (i) Existujici zajisténi a (ii) [*] vécné bfemeno [*] dle ¢l. [*]
smlouvy zfizené pro [*], ICO: [*], se sidlem [*] zapsané do katastru nemovitosti pod sp. zn.
V- [*].

»Kolaudaéni rozhodnuti“ je spravni akt slouzici jako doklad o povoleném ucelu uzivani
Budovy [vybrat B1/B2] vydany pfislusnym spravnim orgdnem v souvislosti s kolaudaci
Vystavby.

»0znameni” je jakékoli oznameni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které
musi byt ucinéno pisemné a doruceno druhé Strané osobné, datovou schrankou, e-
mailem, doporucenou postou nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou na
adresu Ci elektronickou adresu pfislusné Strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na
jinou adresu uréenou Stranou, kterd je adresatem Ozndmeni, a to Oznamenim
dorucenym dfive v souladu s témito pravidly.

»Pozemky B1“ znamena nové vznikly pozemek ¢i pozemky, které budou oddéleny béhem
Vystavby nejpozdéji do vydani Kolaudacniho rozhodnuti ze stavajicich pozemka p.¢. 32/1
a p.¢. 32/3 v k.u. Dolni Mécholupy, obec Praha, ¢i pfipadné sceleny s jinymi Pozemky
dotcenymi Projektem a jejich soucasti bude Budova B1 nebo s ni budou tvofit jeden
funkéni celek.

///,,Pozemky B2“ znamenda nové vznikly pozemek ¢i pozemky, které budou oddéleny
béhem Vystavby nejpozdéji do vydani Kolaudacéniho rozhodnuti ze stavajicich pozemki
p.¢. 32/1 a p.¢. 32/2 v k.u. Dolni Mécholupy, obec Praha, i pfipadné sceleny s jinymi
Pozemky dotéenymi Projektem a jejich soucdsti bude Budova B2 nebo s ni budou tvofit
jeden funkéni celek.

»Pozemky dotéené Projektem” znamenda pozemky p.¢. 4, 32/1, 32/2, 32/3, 32/8, 33/5,
vSe v k.U. Dolni Mécholupy, obec Praha, jakoZ i vSechny pozemky které vzniknou jejich
rozdélenim.

»Projekt” znamend stavebni zamér nazvany "Nové centrum Dolni Mécholupy"
realizovany na Pozemcich dotcenych Projektem.

»Pudorysna plocha” se pro ucely této Smlouvy rozumi plocha Bytu (jak je definovan
v odstavci 2.1. pism. a) této Smlouvy) vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci
ohranicujicich Byt véetné jejich povrchovych Uprav a vSech svislych nosnych i nenosnych
konstrukci uvnitf Bytu. Nezapocitava se plocha balkond, teras, predzahradek, spole¢né
zahrady, spoleénych gardzi, apod.; obdobné se bude Plidorysna plocha pouzivat pro ucely
této Smlouvy i pro plochy balkond, teras, predzahradek apod.

»Rezervacni poplatek” je poplatek ve vysi 50 000, - K¢ vé. DPH, ktery Budouci kupujici
uhradil Budoucimu prodavajicimu na zakladé Rezervacéni smlouvy.

»Rezervacni smlouva“ je smlouva o rezervaci uzaviena mezi Budoucim prodavajicim,
Zprostredkovatelem a Budoucim kupujicim dne [k doplnéni], jejimz predmétem je
zajisténi prilezitosti uzavrit v rezervacni dobé tuto Smlouvu.

»Rozhodnuti“ znamena rozhodnuti (spole¢né povoleni) Ufadu méstské ¢asti Praha 15,
odboru stavebniho — spole¢né povoleni ze dne 9.9.2024, ¢&j UMC P15
26742/2024/0ST/IRo, sp. zn. 059865/2021/0ST/IRo, které nabylo pravni moci dne
29.3.2025 ve znéni jeho pfipadnych pozdéjsich zmén a doplnéni.

»Spoleéné éasti“ budou tvoreny Pozemky [vybrat B1/B2], které tvori s Budovou [vybrat
B1/B2] jeden funkéni celek a veskerymi stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro zachovani
dané budovy (napf. hlavni konstrukce, stfesni konstrukce, zafizeni slouZici k uZivani
jednotek, balkony, terasy, garaze) a dalsi ¢asti, které vzniknou Vystavbou a budou
Budoucim proddvajicim vymezeny jako spolecné ¢asti nemovité véci.

»Vystavba“ znamena vystavba Projektu na zakladé Rozhodnuti.

»UCet splatek” znamena Géet Budouciho prodavajiciho €. [k doplnéni].
»Zprostfedkovatel“ znamena BOUTIQ Real Estate s.r.o., ICO: 040 19 890, se sidlem se
sidlem Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim



Projekt Lario vybrat B1/B2 - jednotka ¢. DOPLNIT

1.2

2.2.

2.3.

rejstiiku  vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 241435, e-mail:
petr.mika@boutiq.cz, ID datové schranky: xyf3av9.

Vlastnictvi Pozemk(. Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem Pozemk( dotcenych
Projektem. Budouci kupujici bere na védomi, Ze v rdmci Vystavby dojde k rozdéleni Pozemkda
dotcenych Projektem jejich prfipadnému sceleni, a z tohoto dlvodu pak i k Upravé definice
Pozemku [vybrat B1/B2].

PREDMET BUDOUCI KOUPE

Predmét budouci koupé. Pfedmétem prevodu podle kupni smlouvy, kterd bude uzaviena na
zakladé této Smlouvy (dale jen , Kupni smlouva“), je Pfredmét budouci koupé, ktery vznikne
v ramci Vystavby, tedy:

a) budouci bytova jednotka vymezena podle obc. z. ¢. [k doplnenl] ktera bude zahrnovat:
i. byts pfedpoklddanou Pidorysnou plochou [k doplnéni] m? (dale jen , Byt“), umistény
v [k doplnéni] nadzemnim podlazi Budovy [vybrat B1/B2];
ii. souvisejici spoluvlastnicky podil na Spole¢nych ¢astech (spolecné s Bytem
,Jednotka“);
iii. vyluéné pravo uzivat:
e balkon o predpokladané plose [k doplnéni] m? pfimo pFistupny z Bytu;
e terasu o predpokladané plose [k doplnéni] m? pfimo pfistupnou z Bytu;
e predzahradku o pfedpokldadané vymére [k doplnéni] m? pfimo pfistupnou
z Bytuy;
o sklep cislo [k doplnéni] umistény v podzemnim podlazi Budovy [vybrat
B1/B2] (dale jen ,Sklep“) s tim, Ze Budouci kupujici bere na védomi, ze Cislo
Sklepa a jeho poloha aumisténi se mlze zménit, pficemz vse bude
specifikovano v Kupni smlouvé;
e garazové stani Cislo [k doplnéni] umisténé v podzemnim podlazi Budovy
[vybrat B1/B2] (dale jen ,Garazové stani“) s tim, Ze Budouci kupujici bere na
védomi, Ze Cislo Garazového stani a jeho poloha a umisténi se mize zménit,
pricemz vSe bude specifikovano v Kupni smlouvé

jak je zakresleno (graficky vyznaceno) v planku, ktery tvofi Prilohu 1 (spole¢né ,Pfedmét
budouci koupé“).

Standardni vybaveni. Byt bude vybaven vybavenim uvedenym v Pfiloze 2 (déle jen ,Standardni
vybaveni“) a k jeho dokonceni budou pouzity standardni materialy. Vyrobky nebo materialy
tvoftici Standardni vybaveni mohou byt Budoucim prodavajicim zaménény za jiné vyrobky nebo
materialy kvalitativné a cenové srovnatelné. Tyto zmény nebudou dlivodem k neuzavieni Kupni
smlouvy nebo k uplatnéni vad z ni.

Klientské zmény. Budouci kupujici je opravnén pozadat o klientské zmény oproti Standardnimu
vybaveni nebo o stavebni ¢i dispozi¢ni Upravy Bytu, a to postupem podle Pfilohy 3 (, Klientské
zmény“). Protokol Klientskych zmén majici charakter smluvniho dodatku k této Smlouvé bude
obsahovat cenu Klientskych zmén, tedy cenu, o jakou se zvysi, ptipadné snizi, Budouci kupni
cena. Je-li cena Klientskych zmén zdporna, Budouci kupni cena zlistane nezménéna, tedy jako
by cena Klientskych zmén byla rovna 0 K¢, nebude-li vyslovné uvedeno jinak. Klientské zmény
bude mozné realizovat aZ po podpisu protokolu Klientskych zmén a po zaplaceni jejich ceny ze
strany Budouciho kupujiciho na Ucet splatek, bude-li se v jejich diisledku Budouci kupni cena
zvySovat. Veskeré naklady spojené s pripravou (véetné projekénich pracich) a provedenim
dojednanych Klientskych zmén ponese Budouci kupujici. Budouci prodavajici je opravnén
zménit a doplnit ndvrh Kupni smlouvy v souladu s Klientskymi zménami. Budouci prodavajici ma
pravo pozadavek na realizaci Klientskych zmén v od{ivodnénych pfipadech odmitnout.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Predbézné udaje. Strany jsou si védomy toho, Ze veskeré vyméry, plochy, nacrty, marketingové
materialy a vizualizace Projektu a Pfedmétu budouci koupé, Cislo, plocha, poloha a umisténi
Sklepa i Garazového stani, uvedené v této Smlouvé nebo poskytnuté Budoucimu kupujicimu
pred jejim uzavienim, jsou predbézné. Pfedmét budouci koupé bude urcen rozdélenim prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm provedenim vkladu prohlaseni vlastnika do
katastru nemovitosti, na zakladé kterého bude rozdéleno vlastnické pravo k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkdm (,Prohlaseni vlastnika“), a pfipadného geometrického planu,
kterym budou zaméreny pFislusné Pozemky [vybrat B1/B2] oddélené z Pozemkd dotcéenych
Projektem nebo nékterych z nich. Bez ohledu na vySe uvedené Strany prohlasuji, Ze vymezeni
Predmétu budouci koupé v této Smlouvé povazuji pro ucely této Smlouvy za dostateéné urcité.

Zatizeni Predmétu budouci koupé. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavreni Kupni smlouvy
nebudou na Pfedmétu budouci koupé vaznout Zadna vécna prava omezujici vykon vlastnickych
prav s vyjimkou: (i) vécnych bfemen, kterd jsou ke dni uzavreni této Smlouvy zapsana v katastru
nemovitosti, pfip. byla pfed uzavienim této Smlouvy oznamena Budoucimu kupujicimu nebo
jsou uvedena v této Smlouvé, (ii) vécnych prav, ¢i poznamek anebo jinych omezeni, kterd
vzniknou ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s dodavateli
plnéni (médii) do Projektu, nebo ktera vznikla ¢i vzniknou za uUcelem ucelného uzivani
jednotlivych nemovitosti v Projektu a kterd podstatnym zplsobem neomezi Budouciho
kupujiciho v bézném uzivani Predmétu budouci koupé a jejich existence nebude pro Budouciho
kupujiciho predstavovat zadné dalsi naklady, (iii) Existujiciho zatiZzeni a (iv) pravidel uzivani
jednotek a spolecnych ¢asti dle prohlaseni vlastnika, stanov budouciho spolecenstvi vlastnik( ¢i
domovniho fadu. Budouci prodavajici zajisti, Ze na Predmétu budouci koupé nebudou vaznout
zadna vécna prava omezujici vykon vlastnickych prav vyjma téch jmenovanych v tomto odstavci
a s vyjimkou pfipadného zatiZeni ztfizeného na zdkladé jednani Budouciho kupujiciho ¢i se
souhlasem Budouciho kupujiciho. Budouci prodavajici prohladuje, Ze takova vécna ¢i jina prava
podstatnym zplsobem neomezi Budouciho kupujiciho v bézném uzivani Predmétu budouci
koupé. Budouci prodavajici se zavazuje podat navrh na vymaz Existujiciho zajisténi zatéZujiciho
Predmét budouci koupé nejpozdéji do 3 mésicl od podpisu Kupni smlouvy.

Infrastruktura. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze Budouci prodavajici je kdykoli
opravnén rozhodnout o tom, jaké ¢asti Pozemku dotéenych Projektem budou zatizeny vécnymi
¢i jinymi pravy umoZiujicimi zejména napojeni na komunikace, vedeni, provozovani a udrzovani
inzenyrskych siti pod ¢i nad Pozemky dotéenych Projektem, a chlizi a jizdu pres Pozemky
dotéenych Projektem, zajistujici pfistup ktémto sitim a zafizenim. Budouci prodavajici
prohlasuje, Ze takova vécna ¢i jina prava podstatnym zplsobem neomezi Budouciho kupujiciho
v béZzném uzivani Pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici dale bere na védomi, Ze spravu
Spolecnych ¢asti bude zajistovat spolecenstvi vlastnik(l jednotek, které vznikne po splnéni
zakonnych podminek, pricemz Budouci kupujici bude vazan jeho stanovami, domovnim radem,
a Prohlasenim vlastnika, a bude povinen platit mésicné spolecenstvi vlastnik(l poplatek za
udrzbu Spolecnych ¢asti, za spravu nemovité véci a za sluzby. Budouci kupujici bere na védomi
a souhlasi stim, Ze podrobnéjsi pravidla spravy a poskytovani pfispévkld budou obsaZena
v Prohlaseni vlastnika ¢i stanovach a spolecenstvi vlastnikl jednotek bude zavazano tato
pravidla i do budoucna dodrzovat, k ¢emuz se timto zavazuje i Budouci kupujici. Strany se
dohodly, Ze v dlsledku skutecnosti uvedenych v tomto odstavci 2.6 (Infrastruktura) Budoucimu
kupujicimu nevznikaji v dlsledku toho Zadna prava, véetné (ne vsak vylu¢né) prava na jakoukoli
formu ukonceni této Smlouvy, prdva neuzavfit Kupni smlouvu nebo prava na slevu z Budouci
kupni ceny, ani jakakoli jind prava a nevznikaji ani Zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho
vici Budoucimu kupujicimu.

Pfistup. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit napojeni Pozemku [vybrat B1/B2] na vefejné

pfistupnou komunikaci (napf. prostfednictvim pozemkové sluZzebnosti majici trvaly charakter,
nebo jinym vhodnym zplisobem).
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3.2

3.3.

BUDOUCI KUPNi CENA

Budouci kupni cena. Budouci kupni cena za Pfedmét budouci koupé (tj. za Jednotku, Sklep,
Garazové stani) Cini celkem [k doplnéni] K¢ bez DPH (,,Budouci kupni cena“). Takto stanovena
Budouci kupni cena bude navySena o ¢astku odpovidajici DPH v zakonné vysi, kterou bude
Budouci prodavajici mit povinnost v souvislosti s prevodem Pfedmétu budouci koupé pfiznat, a
kterou se Budouci kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad rdmec Budouci kupni ceny
bez DPH) uhradit. Ke dni podpisu této Smlouvy ¢ini Budouci kupni cena [k doplnéni] K¢ véetné
DPH. Tato celkovd Budouci kupni cena véetné DPH je uvedena pfi uplatnéni sazby DPH ve vysi
12%, kterd predstavuje zakonnou sazbu pro dodani Predmétu budouci koupé ke dni uzavreni
této Smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, Ze se tato zakonna sazba DPH m{iZe zménit.

Zmény DPH. Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné vyse zdkonné sazby DPH, ktera se
ma uplatnit pro dodani Pfedmétu budouci koupé (jakoz i pfipadné v souvislosti s jinym plnénim
dle této Smlouvy), oproti vysi sazby DPH, jeZ je uvedeno v odstavci 3.1 vyse, bude celkova ¢astka
odpovidajici DPH, ktera ma byt pfipoctena k Budouci kupni cené v Urovni bez DPH, a kterou se
Budouci kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad ramec Budouci kupni ceny bez DPH)
uhradit, upravena tak, Ze bude zvySena Ci sniZzena o castku, o kterou bude DPH v souladu s
ucinnou pravni Upravou skutecné navySeno/snizeno. Princip vyplyvajici z pfedchozi véty se
uplatni, pfi zohlednéni veskerych nezbytnych zmén, téz v pfipadech, kdy v dlsledku zmény
pravnich predpistd upravujicich DPH dojde ke zméné jinych parametr( (tj. jinych nez ve vysi
sazby DPH) majicich vliv na vysi DPH, kterou bude Budouci proddvajici mit povinnost v
souvislosti s dodanim Pfedmétu budouci koupé ptiznat, a kterou se Budouci kupujici zavazuje
Budoucimu prodavajicimu (nad rdmec Budouci kupni ceny bez DPH) uhradit. Pro vylouceni
vSech pochybnosti Strany uvadi, Ze zména vySe DPH dle tohoto odstavce 3.2 se nedotkne téch
plnéni, u kterych Budoucimu proddvajicimu vznikla povinnost pfiznat dan jiz pred zménou
pravni Upravy. Pfipadny doplatek celkové Budouci kupni ceny, ke kterému dojde v dlsledku
zvyseni Castky DPH dle tohoto odstavce 3.2, uhradi Budouci kupujici nejpozdéji ke dni podpisu
Kupni smlouvy. V pfipadé snizeni celkové Budouci kupni ceny, ke kterému dojde v disledku
snizeni ¢astky DPH dle tohoto odstavce 3.2, bude Budouci kupni cena odpovidajicim zplisobem
shizena.

Zmény Pfredmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu. NiZze uvedené zmény
nebudou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny:

(a) zména Pfedmétu budouci koupé podle odstavce 2.6 (Infrastruktura) této Smlouvy;

(b)  zména PlUdorysné plochy (méfeno ve vysi 30 cm nad Urovni podlahy) po dokonceni
Vystavby oproti predpokladané Pldorysné plose uvedené v této Smlouvé, ktera
nepresahne + 3 %;

(c)  zména skutecné celkové plochy balkonu, terasy, ¢i predzahradky (méreno ve vysi 30
cm nad drovni podlahy aZ ke konstrukci, kterd balkon, terasu, ¢i predzahradku
vymezuje) po dokoncéeni Vystavby oproti jejich predpokladané celkové plose
uvedené v této Smlouvé, ktera nepresahne + 10 %;

(d) zména skutecné celkové vyméry nebo faktického ¢i pravniho stavu Pozemkd
dotéenych Projektem v¢. Pozemku [vybrat B1/B2];

(e)  skuteénd podoba Budovy [vybrat B1/B2] a Spole¢nych ¢asti, ¢i Projektu;
(f) zména oznaceni (Cisla) a umisténi Sklepa;
(g) zména oznaceni (Cisla) a umisténi Garazového stani;

(h)  upravy v kone¢ném reSeni Bytu, které neovlivni pocet a ucel mistnosti, zdména
vyrobkid, materidld nebo konstrukénich prvkld za jiné, srovnatelné, pokud jde
o kvalitu, funkci a cenu, které nebudou povaZzovany za Klientské zmény.
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3.4.

3.5.

3.6.

Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu. Nize uvedené zmény
budou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny:

(a)  presahne-li odchylka mezi skutecnou a predpokladanou Pldorysnou plochou meze
uvedené v odstavci 3.3 (b), Budouci kupni cena se pomérné zvysi nebo snizi o ¢astku,
ktera bude vypoctena z rozdilu mezi predpoklddanou a skute¢né dosazenou
celkovou vnitfni Pldorysnou plochou Bytu (do rozdilu se nezapocitd pripustna
odchylka + 3 %), ndsobeného cenou za 1 m? Pldorysné plochy, tj. ¢astkou [k
doplnéni] K¢;

(b)  presadhne-li odchylka mezi skute¢nou a predpokladanou vymérou [balkonu, terasy
/predzahradky] meze uvedené v odstavci 3.3 (c), Budouci kupni cena se pfimérené
zvysi nebo snizi o ¢astku, kterd bude vypoctena z rozdilu mezi predpokladanou a
skuteéné dosazenou vymérou [balkonu, terasy, /predzahradky] (do rozdilu se
nezapoc&itd pripustnd odchylka + 10 %), ndsobeného cenou za 1 m? plidorysné
plochy, tj. ¢astkou [k doplnéni] K¢;

Uhrada rozdilu Budouci kupni ceny. O ¢&astku, o kterou se Budouci kupni cena v souladu
s odstavcem 3.4 (Zmény Pfedmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu) zvysi nebo
shizi, se zvysi nebo sniZi Budouci kupni cena a ptipadny doplatek v disledku zvySeni Budouci
kupni ceny uhradi Budouci kupujici do péti (5) kalendafnich dnl od doruceni vyzvy Budouciho
prodavajiciho, nejpozdéji s posledni splatkou Budouci kupni ceny, pripadny preplatek
v dlsledku sniZeni Budouci kupni ceny vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu formou
snizeni posledni splatky Budouci kupni ceny. Zmény ve velikosti Pidorysné plochy Bytu,
[balkonu/terasy /predzahradky] vzniklé v dlsledku Klientskych zmén nebo v pfimé souvislosti s
nimi se do odchylky podle odstavci 3.3 (Zmény Pfedmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci
kupni cenu) a 3.4 (Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu)
nezapocitaji. Zmény dle ¢l. 3. odst. 3.3. a 3.4 té Smlouvy se posuzuji ke dni pfedpiejimky dle ¢l.
6. odst. 6.2. nize.

Dopad Klientskych zmén na Budouci kupni cenu. Budouci kupni cena je stanovena pro pfipad
vybaveni Bytu Standardnim vybavenim. V pfipadé dohody Stran o realizaci Klientskych zmén se
Budouci kupni cena zvysi, a bude vyjadiena v protokolu Klientskych zmén, ktery bude mit
charakter dodatku k této Smlouvé. Je-li cena Klientskych zmén zdpornd, Budouci kupni cena
zUstane nezménéna, tedy jako by cena Klientskych zmén byla rovna 0 K¢, ledazZe je v obéma
Stranami podepsaném protokolu Klientskych zmén vyslovné uvedeno jinak, potom vrati
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu pfislusnou ¢ast Budouci kupni ceny formou sniZeni
posledni splatky Budouci kupni ceny.

UHRADA BUDOUCI KUPNi CENY

Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkdch (kazda
samostatné dale jako ,Splatka”), a to zplsobem niZze uvedenym:

(@)  prvni Splatku ve vysi 20 % Budouci kupni ceny, tj. [k doplnéni] Ké bez DPH, tj. [k
doplnéni], - K¢ v¢é. DPH zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti) dni od uzavreni této
Smlouvy;

(b)  druhou Splatku ve vysi 80 % Budouci kupni ceny, tj. [k doplnéni] K¢ bez DPH, tj. [k
doplnéni], - K¢ v¢. DPH, sniZzenou o ¢astku zaplaceného Rezervacniho poplatku, tj. ¢astku
50 000,- K¢ vE. DPH zaplati Budouci kupujici do 15 (patnacti) dnli od okamziku, kdy
Budouci prodavajici doruci Budoucimu kupujicimu Kolaudacni rozhodnuti. Pro vylouceni
pochybnosti Strany vyslovné prohlasuji, Ze Budouci kupujici je povinen Budoucimu
prodavajicimu za podminek tohoto odstavce b) uhradit ¢astku [k doplnéni] Kc.
Okamzikem, kdy Budouci kupujici uhradi tuto Splatku v plné vysi, povaZuje se uhrazeny
Rezervacni poplatek za fadné uhrazenou ¢ast Budouci kupni ceny.
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4.2.

4.3.

5.2.

5.3.

Predcasné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jind ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupujici
oprdvnén zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv pted jeji splatnosti dle této Smlouvy. Pfedc¢asné
splaceni nebude mit vliv na Budouci kupni cenu.

Uhrada Splatek. Splatky budou poukazany Budoucim kupujicim bankovnim pifevodem na Ucet
splatek, variabilni symbol [k doplnéni]. Splatky budou povazovany za fadné a véas uhrazené
pouze tehdy, pokud budou na tento Ucet pripsany v celé vysi, s vySe uvedenou specifikaci,
nejpozdéji v posledni den pfislusné lhlity podle této Smlouvy.

UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Vyzva k uzavreni Kupni smlouvy. Budouci proddvajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho
nejpozdéji ve lhaté 30 (tficeti) dnl poté, co budou splnény vSechny niZze uvedené podminky k
uzavieni Kupni smlouvy k Pfedmétu budouci koupé (pficemz Budouci prodavajici je opravnén
zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy i kdykoliv dfive pfed spInénim nize
uvedenych podminek, pokud prdvni predpisy uzavieni Kupni smlouvy pred splnénim téchto
podminek umozni) tak, Ze doruci Budoucimu kupujicimu pisemny ndvrh Kupni smlouvy ve znéni,
které v podstatnych ohledech odpovidd znéni v Priloze 4 této Smlouvy:

(a)  Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v¢. ceny Klientskych zmén v plné vysi
Budoucimu prodavajicimu;

(b)  Budouci prodavajici dorucil Budoucimu kupujicimu Kolaudaéni rozhodnuti;
(c)  Budové [vybrat B1/B2] bylo pridéleno Cislo popisné;

(d)  byly poddny navrhy na vklad vécnych prdv do katastru nemovitosti a byla zfizena
ostatni prava a povinnosti vztahujici se k Pozemkim dotéenym Projektem, k jejichz
zfizeni ziskal Budouci prodavajici opravnéni v pribéhu realizace stavebnich dprav,
zvlasté téch uvedenych v odstavci 2.5 (ZatiZzeni Pfredmétu budouci koupé).

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek
tohoto odstavce 5.1 (Vyzva k uzavreni Kupni smlouvy) Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén ve
IhGté 15 (patnacti) dnl po splnéni vSech vyse uvedenych podminek vyzvat Budouciho
prodavajiciho k uzavreni Kupni smlouvy s tim, Ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni smlouvy
budou v pfislusném poctu soucdsti vyzvy a dale budou Strany postupovat podle véty druhé
odstavce 5.2 (Prijeti navrhu Kupni smlouvy) nize a ustanoveni nasledujicich.

Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje uzavfit s Budoucim proddvajicim
Kupni smlouvu ve Ih(té 15 (patnacti) dnd od doruéeni ndvrhu k uzavieni Kupni smlouvy ¢i v této
IhGté dorucit Budoucimu prodavajicimu fadné podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén
a doplnkd s ovérenymi podpisy. Budouci prodavajici preda jedno vyhotoveni uzaviené Kupni
smlouvy Budoucimu kupujicimu a jedno vyhotoveni s uredné ovérenymi podpisy Stran poda
spolu s navrhem na vklad vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé u pfislusného
katastralniho uradu do 30 (tficeti) dnd od uzavieni Kupni smlouvy. Spravni poplatek za podani
navrhu na vklad bude hradit Budouci prodavajici.

Trvani Smlouvy. Pokud do 3 (ti) let od uzavieni této Smlouvy Zadna Strana v souladu s touto
Smlouvou rfadné nevyzve druhou Stranu k uzavieni Kupni smlouvy, tak uplynutim této lhaty tato
Smlouva zanika. V pripadé, Ze néktera ze Stran této Smlouvy vyzvala druhou Stranu k uzavieni
Kupni smlouvy v souladu s odst. 5.1. vySe a soucasné nedojde k uzavieni Kupni smlouvy, tato
Smlouva zanika uplynutim lhaty k uzavieni Kupni smlouvy dle odst. 5.2. vysSe ¢i do 3 (tfi) let od
uzavieni této Smlouvy podle toho, ktera Ihlta uplyne pozdéji. V pripadé uzavieni Kupni
smlouvy, tato Smlouva zanika spolu se zanikem Kupni smlouvy. Zanikem této Smlouvy zanikaji
veskera prava a povinnosti Stran z ni s vyjimkou prava na ndhradu sSkody, smluvni pokutu
a jakékoliv financni pInéni a vypofadani, na které vznikl kterékoliv Strané narok pred ukonéenim
této Smlouvy ¢i v souvislosti s ukon¢enim této Smlouvy a/nebo Kupni smlouvy.
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6.2.

DALSi ZAVAZKY STRAN

Kontrola provedeni Klientskych zmén. V ptipadé, Ze Budouci kupujici zada realizaci Klientskych
zmén, vyzve Budouci prodavajici po provedeni takové Klientské zmény Budouciho kupujiciho
k Ucasti na kontrole provedeni Klientskych zmén a dohodne se s nim na jejim terminu.
Nedohodne-li se Budouci proddvajici s Budoucim kupujicim bezodkladné na terminu nebo v
pfipadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi Budouci
prodavajici termin sdm a Oznameni o konani kontroly provedeni Klientskych zmén (datum a
hodinu) doruc¢i Budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu kupujicimu
ozndmen minimalné pét (5) dnli pfed konanim kontroly provedeni Klientskych zmén. V pfipadé,
Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se kontrola provedeni
Klientskych zmén neuskutecni z divodu spocivajiciho na strané Budouciho kupujiciho, plati, Ze
kontrola provedeni Klientskych zmén probéhla, a Ze Budouci kupujici nema k provedeni téchto
Klientskych zmén vyhrad.

Predprejimka. Do 30 (tficeti) dnl od dokonceni Vystavby Pfedmétu budouci koupé vyzve
Budouci prodavajici Budouciho kupujiciho ke kontrole technického stavu Pfredmétu budouci
koupé (déle jen ,Predprejimka“). Ucelem Predprejimky je identifikace ptipadnych vad
a nedodélkd Pfedmétu budouci koupé, a nikoliv pfedani Pfedmétu budouci koupé Budoucimu
kupujicimu.

6.2.1. V pfipadé, Ze se Strany nedohodnou na terminu Pfedptejimky ani do 30 (tficeti) dnl
od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho dle ¢l. 6.2. (Predpfejimka) Budoucimu
kupujicimu, pak stanovi Budouci prodavajici termin sdm a Ozndmeni o konani
Predprejimky (datum a hodinu) doruci Budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin
bude Budoucimu kupujicimu ozndmen minimalné deset (10) dnl pred konanim
Predprejimky. V ptipadé, Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi
nebo se Predprejimka neuskutecni z dlvoda spocivajicich na jeho strané, plati, Ze
probéhla.

6.2.2. O prGbéhu Predprejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vsemi
pfitomnymi ucastniky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedostatky
a vady Pfedmétu budouci koupé.

6.2.3. Jestlize budou zjistény pouze vady, které nebrani Fadnému uzivani Pfedmétu budouci
koupé, bude tato skute¢nost uvedena do protokolu s tim, Ze tyto nedostatky budou
odstranény v dohodnutém terminu, nejpozdéji do 60-ti dnl od podpisu protokolu o
Pfedpfejimce, bude-li to technicky a technologicky mozné, a plati, Ze Pfedprejimka
probéhla.

6.2.4. Budou-li pti Predprejimce zjistény vady branici radnému uzivani Pfedmétu budouci
koupé, bude jejich soupis uveden do protokolu a Strany se dohodnou na lh(té k jejich
odstranéni. Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici fadnému
uzivani Pfredmétu budouci koupé odstranit, bude-li to technicky a technologicky
mozné, nejpozdéji do 90-ti dnl od podpisu protokolu. Pokud se Strany nedohodnou
jinak, bude se v novém terminu oznameném Budoucim prodavajicim Budoucimu
kupujicimu po odstranéni vad branicich fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé
konat nova Predprejimka, jejimz predmétem bude kontrola podle soupisu vad
uvedenych v protokolu.

6.2.5. V pripadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom,
zda nedostatky zjiSténé pti Predpfejimce jsou takové povahy, Ze brani fadnému
uzivani Bytu, bude dohodou Stran urcen pro jejich posouzeni nezdvisly odbornik v
oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li se Strany na vybéru nezdvislého odbornika, bude
tento uréen losem ze seznamu soudnich znalcl z oboru stavebnictvi. Na zakladé
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6.3.

6.4.

odborného posouzeni vybraného odbornika bude soupis nedostatk( a vad rozdélen
na vady, které brani fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé a na nedostatky, které
nebrani fadnému uzivani Predmétu budouci koupé. VSechny vady budou poté
uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a Strany se za asistence nezavislého
odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na Ih(ité pro jejich odstranéni. Lhita pro
odstranéni nedostatkd a vad je 60 dni, bude-li to technicky a technologicky mozné.
Pisemné stanovisko nezdvislého odbornika bude pro Strany zavazné. Odménu
nezavislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery ve sporu o charakter vad
a nedodélkl zcela nebo prevainé neuspéje.

Pfeddni a prevzeti. Budouci prodavajici odesle Budoucimu kupujicimu vyzvu k prevzeti

Predmétu budouci koupé (,Pfedani a prevzeti“) nejpozdéji do 30-ti dni ode dne, kdy:

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

(a)  probéhla Predprejimka;
(b)  byla zaplacena Budouci kupni cena v plné vysi;
()  byla uzaviena Kupni smlouva; a

(d) byl proveden vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfredmétu
budouci koupé do katastru nemovitosti.

Budouci prodavajici se zavazuje predat Predmét budouci koupé Budoucimu
kupujicimu a Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30-ti dnd od
doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeho prevzeti.

O preddani Budouciho predmétu koupé sepisi Strany predavaci protokol, ve kterém
potvrdi odstranéni vad uvedenych v protokolu o Predprejimce, prip. bude uveden
zdvazek Budouciho prodavajiciho odstranit vady do 30-ti dnli ode dne podpisu
predavaciho protokolu, bude-li to technicky a technologicky mozné.

Pfedanim a prevzetim Budouciho pfedmétu koupé prejde na Budouciho kupujiciho
odpovédnost za ztratu, poskozeni a zni¢eni Pfedmétu budouci koupé, véetné
nebezpedi nahodilé zkdzy a nahodilého zhorseni. Budouci kupujici bude mit dale od
okamzZiku Pfeddani a prevzeti, ¢i od vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti,
podle toho, kterd skutec¢nost nastane dfive, povinnost hradit naklady spojené
s uzivanim, spravou a udrzbou Pfedmétu budouci koupé. Stejné disledky nastanou
dnem preddni a prevzeti stanoveném v bodé 6.3.5, i pokud se Budouci kupujici
k pfedani a prevzeti nedostavi. Budouci kupujici se timto aktem zavazuje o Byt starat
fadné s péci dobrého hospodare v souladu s pfiru¢kou uZivatele jednotky a s ostatnimi
navody a manudly, které mu budou predany. Budouci kupujici se zavazuje pravidelné
Byt vétrat.

Budouci kupuijici je povinen Predmét budouci koupé prevzit i v ptipadé, Ze se na
Pfedmétu budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani.

V pripadé, Zze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a prevzeti, prestoze byl radné
pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé prevzit, aniz by mél fadny
dlvod pro odmitnuti jeho prevzeti, plati, Ze Pfedmét budouci koupé byl pfedan v den,
ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

Zakaz navstév stavby. Budouci kupujici bere na védomi, Ze z divod(l bezpecnosti a ochrany

zdravi pti praci a odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé nelze
provadét prohlidky Budouciho predmétu koupé ani jeho casti vyjma pripadd v této Smlouvé
vyslovné stanovenych (kontrola provedeni Klientskych zmén, Pfedprejimka), pokud se Strany
predem nedohodnou jinak.
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6.5.

6.6.

6.7.

Zajisténi financovani Budouci kupni ceny. V pfipadé, Ze bude néktera Splatka ¢i jeji ¢ast
financovana prostrednictvim bankovniho Gvéru, Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout
Budoucimu kupujicimu nezbytnou soucinnost pro zajisténi financovani prislusné Splatky ¢i jeji
Casti, a to véetné zfizeni zastavniho prava a souvisejicich zapist ve prospéch banky financujici
platbu Splatky &i jeji ¢asti (dale jen "Financujici banka" a "Uvér"). Podminkou vzniku povinnosti
Budouciho prodavajiciho dle tohoto odstavce je nasledujici:

(a)  Budouci kupujici doruci Budoucimu prodavajicimu fadné uzavienou smlouvou o Uvéru
podepsanou Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na zakladé které dojde k
poskytnuti Uvéru ke koupi Budouciho predmétu koupé (dale jen "Smlouva o Gvéru"), a
to nejpozdéji ke dni doruceni Kolaudacéniho rozhodnuti Budoucimu kupujicimu;

(b)  Uvér bude nacerpdan v plné vysi pfimo na Ucet splatek, a to dle splatkového kalendare v
¢l. 4 odst. 4.1. vyse;

(c)  Financujici banka poskytne Budoucimu prodavajicimu soucinnost pfi vymazu zastavniho
prava zapsaného v jeji prospéch za Ucelem zajistény Uvéru z katastru nemovitosti v
pripadé, Ze kterdkoliv ze Stran od této Smlouvy odstoupi a Budouci prodavajici a/nebo
Budouci kupujici vrati Financujici bance Uvér v pIné vysi;

(d)  Financujici banka a Budouci kupujici se viéi Budoucimu proddvajicimu zavézou, Ze do dne
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho do
katastru nemovitosti neuzaviou zadny dodatek ke Smlouvé o Uvéru ani jinak nezmeéni jeji
obsah v Zadném ohledu bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho;

(e) Financujici banka se zavaZe vyslovit souhlas se zfizenim vécnych bfemen k Pfedmétu
budouci koupé vzniklych ze zakona nebo vécnych bfemen ¢i jinych zatizeni ztizenych ci
zfizovanych vyhradné v souvislosti s napojenim a provozem technické infrastruktury a
odbérem plnéni od poskytovateld sluZeb potfebnych k radnému uzivani Pfedmétu
budouci koupé.

(f) Budouci kupujici se zavaze, Ze uhradi Budoucimu prodavajicimu veskeré pfipadné naklady
a jiné ndroky, které mu vzniknou v souvislosti se zfizenim ¢i vymazem zdstavniho prava
ve prospéch Financujici banky, nebo v jeho dusledku.

Kolaudaéni rozhodnuti. Do 15 (patnacti) pracovnich dnl ode dne obdrzeni Kolaudaéniho
rozhodnuti Budouci prodavajici doruci Budoucimu kupujicimu jeho kopii. Budouci prodavajici
ucini vSe pro to, aby podal Zadost o vydani Kolauda¢niho rozhodnuti nejpozdéji do [30.6.2028].

Vy3$si moc. Pro pfipad, Ze Vystavba nebude moci pokrac¢ovat z dlvod(l zplsobenych vyssi moci,
oznami Budouci prodavajici tuto skutecnost neprodlené Budoucimu kupujicimu. Jakmile
uvedené divody pominou, ozndmi neprodlené Budouci proddvajici tuto skutec¢nost Budoucimu
kupujicimu. Za vy$si moc se pokladaji okolnosti, které vzniknou nezavisle na vili smluvnich stran
po uzavienitéto Smlouvy v disledku nepredvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimoradné
povahy, a to vcetné dasledk( souvisejicich s valkou ¢i bojovymi akcemi (napf. nedostatek
pracovnikl Ci obtize s obstaranim materiall). O dobu trvani vlivu vyssi moci se automaticky
prodluZuje doba plnéni zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy. V pfipadé, Ze stav vy$si moci bude
trvat déle nez 30 dnf(, projednaji smluvni strany dalsi postup.

PROHLASENI STRAN
Budouci kupujici prohlasuje, zZe:

(a) nemd omezenou svépravnost a je zplsobily uzavfit Smlouvu, nabyt prava a splnit
povinnosti v ni stanovené;

/// POKUD JE KUPUJICI PO: je zpUsobily uzavfit tuto Smlouvu a nabyt prava a splnit
povinnosti v ni stanovené, vSechny osoby jednajici za Budouciho kupujiciho v souvislosti
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7.2.

8.2.

s uzavienim této Smlouvy a plnénim jeho povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich jsou k
tomu radné opravnény;

(b)  seznamil se s Rozhodnutim a projektovou dokumentaci pro Vystavbu pied uzavienim
Smlouvy, nema k nim Zadné pripominky a povaZzuje vymezeni Pfedmét budouci koupé za
dostatecné urcité;

(c) tato Smlouva nevyZaduje ke své platnosti a Ucinnosti Zzadné dalsi souhlasy nebo jina
jednani [pricemz souhlas manzela Budouciho kupuijiciho je pfipojen ke Smlouvé / pficem?z
souhlas manzela neni tfebal;

(d)  JEN POKUD JE KUPUJICI PO: uzavfeni této Smlouvy, pfevzeti povinnosti dle této Smlouvy
ani jejich splnéni nejsou v rozporu se zakladatelskym pravnim jednanim ani vnitifnimi
predpisy Budouciho kupujictho ani v rozporu se smluvné prevzatymi povinnostmi
Budouciho kupujiciho ani pravnimi predpisy zavaznymi pro Budouciho kupujiciho a byly
radné schvaleny v souladu s pravnimi predpisy a s prislusnym zakladatelskym pravnim
jednanim a vnitfnimi predpisy Budouciho Kupujiciho;

(e) neni v Upadku, ani si v ddsledku uzavrieni této Smlouvy Upadek nepfivodi, ohledné
majetku Budouciho kupujiciho nebyl podan navrh na zahdjeni insolvencéniho fizeni Ci
jiného obdobného fizeni podle zahrani¢niho pravniho fadu a Budouci kupujici neni podle
svého védomi a znalosti (které ma nebo by mél mit pfi vynalozZeni nalezité péce) v situaci,
v niz by zahdjeni insolvencniho tizeni ¢i obdobného fizeni podle zahrani¢niho pravniho
fadu vaci nému hrozilo;

(f) proti nému neni vedena exekuce ani jiné fizeni a nejsou mu znamy Zadné okolnosti, které
by k nafizeni exekuce nebo zahajeni takového fizeni mohly vést;

(g) tato Smlouva nezkracuje véfitele Budouciho kupujiciho a nezakldda pro né prava z
relativné neucinného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. Obcanského
zakoniku ani § 235 a nasl. insolvencniho zakona; a

(h)  disponuje dostateénymi finan¢nimi prostfedky ¢i ma zajiSténo dostatec¢né financovani
pro uhradu Kupni ceny.

Budouci proddvajici prohladuje, Ze:

(@) je zplsobily uzavfit tuto Smlouvu a nabyt prava a splnit povinnosti v ni stanovené,
vSechny osoby jednajici za Budouciho proddvajiciho v souvislosti s uzavienim Smlouvy a
plnénim jeho povinnosti ze Smlouvy vyplyvajicich jsou k tomu Fadné opravnény;

(b)  je vyluénym vlastnikem Pozemk a je opravnén uzavfit tuto Smlouvu;

(c)  mezi Budoucim prodavajicim a jakoukoliv tfeti osobou neexistuji jakakoliv ujednani nebo
smlouvy, jez by znemozZnovaly uzavieni této Smlouvy.

ODPOVEDNOST ZA VADY A ZARUKA

Odpovédnost za vady. Budouci prodavajici odpovida Budoucimu kupujicimu za vady Pfedmétu
budouci koupé v rozsahu stanoveném Obcanskym zakonikem.

Zaruka za jakost. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost Bytu a
Spolecnych ¢asti Budovy [vybrat B1/B2], jak bude specifikovdno v Kupni smlouvé. U dodévek
vyrobk(l a zafizeni pro vybaveni Jednotek ¢i Spolecnych casti je zarucni doba stanovena jejich
vyrobci v zarucnich listech s tim, Ze prehled vyrobk(l s kratsi zdrukou bude uveden
v reklamacénim radu, ktery bude prilohou Kupni smlouvy. Poskytnutd zaruka moizZe byt
podminéna provadénim béziné Gdriby a/nebo provadénim odborné udriby ¢i provadénim
odbornych servisnich vykon(, ¢i dalSimi odbornymi ¢innostmi.
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8.3.

9.2.

9.3.

Uplatnéni reklamaci. Budouci kupujici bude reklamovat vady Predmétu budouci koupé u

Budouciho prodavajiciho v souladu s reklamaénim fadem, ktery bude tvofit pfilohu Kupni
smlouvy.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho. Budouci prodavajici je opravnén od této

Smlouvy odstoupit, pokud:

(a)  Budouci kupujici porusi svoji povinnost uzavrit Kupni smlouvu ¢i dorucit Budoucimu
prodavajicimu Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2 (Prijeti
ndvrhu Kupni smlouvy) s ovéfenymi podpisy;

(b)  Budouci kupujici bude v prodleni s Uhradou jakékoliv platby podle této Smlouvy;

(c)  Budouci kupuijici porusi kterékoli prohlaseni Budouciho kupujiciho dle €l. 7. odst. 7.1.
pism. (a) aZ (h) této Smlouvy, a to i jen ¢astecné;

(d)  Budouci kupujici odmitl poskytnout souc¢innost Budoucimu prodavajicimu pfti splnéni
povinnosti dle zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynos(
z trestné cinnosti a financovani terorismu, (dale jen ,zakon o AML“), anebo z
dlvodu, Ze se bude jednat o podezfely obchod ve smyslu zdkona o AML;

(e) V pripadé, Ze Budouci kupujici bude hradit nékterou Splatku i jeji cast
prostfednictvim Uvéru a Budouci kupujici nedoruéi Smlouvu o Gvéru ve lhaté dle ¢l.

6 odst. 6.5. odst. (a) této Smlouvy nebo Smlouvu o Uvéru zméni v rozporu s touto
Smlouvou;

a ani v dodatecné Ihité 10 (deseti) kalendarnich dnll od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Budouciho proddvajiciho toto poruseni nenapravi.

Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této

Smlouvy, pokud:

(a) Budouci prodavajici porusi svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu v souladu
s odstavcem 5.2 (Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy), a ani v dodatecné lh(té 15 (patndacti)
dnd od doruceni pisemného upozornéni Budoucim kupujicim toto poruseni
nenapravi;

(b)  odchylka mezi Plidorysnou plochou Bytu oproti predpokladané Plidorysné plose
Bytu uvedené v této Smlouvé presahne = 10 %. Zmény ve velikosti vymér vzniklé
realizaci Klientskych zmén, jinych pozadavk( Budouciho kupujiciho ¢i v pfimé
souvislosti s nimi, se do vyse uvedené odchylky nezapoditavaji. Odchylka Pidorysné
plochy Bytu se pro Ucely tohoto odstavce posuzuje ke dni Pfedprejimky;

(c) Budouci proddvajici nepoda Zadost o vydani Kolaudacniho rozhodnuti do
[31.12.2028];

a ani v dodatecné Ihité 10 (deseti) kalendarnich dnl od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Budouciho kupujiciho toto poruseni nenapravi.

Pokud Budouci kupujici nevyuzije své pravo od této Smlouvy odstoupit nejpozdéji do tficeti (30)
dnll od vzniku prava na odstoupeni, jeho pravo odstoupit pro dany pripad zanikd. Pravo
odstoupit podle pism. (b) vznika ke dni uskutecnéni Pfedprejimky.

Dodatecna pfimérend |h(ta pro splnéni povinnosti. Ma-li kterakoliv Strana splnit jakoukoli

povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy nevyplyva lhita pro splnéni této povinnosti a druha
Strana je oprdavnéna stanovit pro splnéni takovéto povinnosti dodatecnou primérenou |hitu,
ujedndva se, Ze tato dodatecna pfimérena lh(ta ke splnéni takovéto povinnosti nesmi byt kratsi
nez 60 dn(.
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.
10.1.

Vylouceni ustanoveni zakona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena v tomto ¢lanku
9 (Odstoupeni od Smlouvy) piedstavuji jedind a vyluénd prdva Stran ukoncit tuto Smlouvu
a prava a povinnosti z ni (véetné odstoupeni, vypovédi ¢i jinak), (ii) odstoupeni z jiného divodu,
neZ z divodu uvedeného v tomto ¢lanku 9 (Odstoupeni od Smlouvy) je neptipustné. Strany se
v maximalnim rozsahu povoleném pfislusSnymi pravnimi pfedpisy vzdavaji vsech jinych prav
ukon¢it tuto Smlouvu a prdva a povinnosti z ni.

U¢innost odstoupeni. Za podminek tohoto €lanku 9 (Odstoupeni od Smlouvy) Smlouva zanikd
odstoupenim dnem, kdy bude pisemné Ozndameni o odstoupeni doruc¢eno druhé Strané. Pro
vylouceni pochyb se sjedndvd, Ze od této Smlouvy lze odstoupit pouze jako od celku, nikoli od
jejich dilich c¢asti.

Vraceni uhrazenych Splatek. V pfipadé zaniku této Smlouvy vrati Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou ¢ast Budouci kupni ceny na zakladé této Smlouvy
snizenou:

(i) o smluvni pokuty, na nézZ vznikl Budoucimu prodavajicimu narok;

(ii) o cast Budouci kupni ceny za Klientské zmény (zapornd kupni cena Klientskych
zmén se nepfricita);

(iii) o veskeré naklady pripadné vzniklé v souvislosti s naslednym uvedenim Pfedmétu
budouci koupé zpét do pivodniho stavu odpovidajicimu Standardnimu vybaveni; a

(iv) o Rezervacni poplatek.

V pfipadé zaniku této Smlouvy /anebo Kupni smlouvy z divod( vyluéné na strané Budouciho
prodavajiciho, vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou ¢ast Budouci
kupni ceny (v€etné Rezervacniho poplatku) ponizenou o pfipadné smluvni pokuty, na néz vznikl
Budoucimu prodavajicimu narok.

Budouci prodavajici spIni povinnost podle tohoto odstavce pfevodem pfislusné ¢astky (pokud
mu byla jakakoli ¢astka jiz vyplacena) na ucet Budouciho kupujiciho ozndmeny pro ten ucel
Budoucimu proddvajicimu. Budouci prodavajici vsak neni povinen vracet Budouci kupni cenu
ani jakoukoli jeji ¢ast dokud nedojde k vymazu vSech prav k Pfedmétu budouci koupé zfizenych
Budoucim kupujicim nebo z dlivodud na jeho strané.

SMLUVNIi POKUTY

Poruseni Budouciho kupujiciho.

(a)  Porusi-li Budouci kupujici povinnost uzavfiit Kupni smlouvu ¢i dorucit Budoucimu
prodavajicimu Kupni smlouvu radné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2 (Prijeti
ndvrhu Kupni smlouvy) s ovéfenymi podpisy a ani v dodatecné Ihité 10 (deseti) dnl od
doruceni pisemného upozornéni Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi, je
povinen zaplatit Budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy
zapocaty den trvani poruseni, nejvyse vsak za 30 (tficet) kalendarnich dnl prodleni, a
pokud poruseni nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnl od doruceni vySe uvedeného
upozornéni Budouciho prodavajiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 10%
z Budouci kupni ceny; tim neni dotéeno pravo Budouci prodavajiciho dle ¢l. 9.1(a) vyse.

(b)  V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s thradou jakékoliv Splatky podle této Smlouvy
o vice nez deset (10) kalendarnich dnl od jeji splatnosti je Budouci kupujici povinen
uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (pét setin procenta)
z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

(c) V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s Uhradou jakékoliv Splatky dle této Smlouvy o
vice neZ 35 (tficet pét) kalendarnich dnl od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen
zaplatit Budoucimu prodavajicimu k 36. (tficatému Sestému) kalendadinimu dni po
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10.2.

10.3.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

splatnosti smluvni pokutu ve vysi 10% Budouci kupni ceny. Vznikem ndroku na smluvni
pokutu dle tohoto ¢l. 10.1 pism. c), se stavi narok Budouciho proddvajiciho na smluvni
pokuty dle predchazejiciho ¢l. 10.1 pism. b), a Budoucimu prodavajicimu vedle smluvni
pokuty dle tohoto odstavce nalezi i smluvni pokuta za obdobi 11. az 35. kalendarni den
prodleni ve vysi dle predchdazejiciho odstavce; tim neni dotfeno pravo Budouci
prodavajiciho dle ¢l. 9.1(b) vyse.

(d)  V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s thradou jakékoliv jiné castky podle této
Smlouvy je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve

vysi 0,05 % (pét setin procenta) z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni; tim neni
dotceno pravo Budouci prodavajiciho dle ¢l. 9.1(b) vyse.

Poruseni Budouciho prodavajiciho. Porusi-li Budouci proddvajici povinnost uzavfit Kupni
smlouvu v souladu s odstavcem 5.2 (Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy) a ani v dodatec¢né lhaté 10
(deseti) dnli od doruceni pisemného upozornéni Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi,
je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty
den trvani poruseni nejvyse viak za 30 (tficet) kalendarnich dni prodleni, a pokud poruseni
nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnd od dorucéeni vyse uvedeného upozornéni Budouciho
kupujiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 10% Budouci kupni ceny.

Smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti (14) dnll od douceni vyzvy opravnéné
Strany bez dalSiho. Strany se dohodly, Ze pfislusna Strana ma vedle prava na smluvni pokutu
rovnéz pravo na nahradu vzniklé ujmy v plné vysi. Strany maji za to, Ze s ohledem na charakter
zajistovanych povinnosti je pfislusna vyse smluvni pokuty pfimérena a jeji funkce je zejména
preventivni a v druhé radé sankéni.

ZAVERECNA UJEDNANI

Rozhodné pravo. Prava a povinnosti Stran z této Smlouvy se fidi pravnim Fadem Ceské republiky,
zejména Obcanskym zdkonikem. Subjektem zajistujicim mimosoudni feSeni spotfebitelskych
sporl z této Smlouvy je Ceskd obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-
spotrebitelskych-sporuadr/).

Uplatnéni ndroku na uzavieni Kupni smlouvy u soudu. Pokud Budouci prodavajici nesplni svoji
povinnost predlozit ndvrh Kupni smlouvy podle odstavce 5.1 (Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy)
této Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén se do 1 (jednoho) roku od doruceni opravnéné vyzvy
Budouciho kupujiciho podle odstavce 5.1 (Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy) této Smlouvy vici
Budoucimu prodavajicimu domahat u soudu, aby prohlaseni viile bylo nahrazeno soudnim
rozhodnutim. Stejné pravo mda Budouci proddvajici, pokud Budouci kupujici nesplni svoji
povinnost uzavrit Kupni smlouvu podle odstavce 5.2 (Pfijeti ndvrhu Kupni smlouvy) této
Smlouvy.

Dalsi ujiSténi. Strany se zavazuji podepsat vSechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi ukony nutné
nebo vhodné k dosazZeni Ucelu této Smlouvy. Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice osob,
jsou z této Smlouvy zavazany spolecné a nerozdilné.

Pfipadna neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vykladano takovym zplsobem, aby bylo ucinné a platné podle pfislusnych obecné zdvaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné &i
neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale plné platna, u¢inna a vymahatelna. V pripadé
takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vire, aby se dohodly
na zménach nebo doplficich Smlouvy, jeZ jsou nezbytné k dosazeni zaméru Smlouvy ve svétle
takovéto nevykonatelnosti ¢i neplatnosti. Pokud se kterakoli ustanoveni Smlouvy budou lisit od
ustanoveni Obcanského zakoniku, ustanoveni Smlouvy budou rozhodujici. Strany timto
potvrzuji, Ze pred podpisem Smlouvy mély plnou pfileZitost ziskat pravni radu. Smlouva
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

obsahuje Uplnou a konecnou dohodu Stran o pfedmétu Smlouvy a viech jejich nalezitostech,
které Strany mély a chtély ujednat, a které povazuji za dlleZité pro zadvaznost Smlouvy. Zadny
projev Stran ucinény pfi jedndni o Smlouvé, ani projev jimi u¢inény po uzavieni Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy a nezaklada povinnost zadné ze
Stran.

Uplna smlouva. Tato Smlouva nahrazuje véechny predchozi dohody a ujednani, Ustni i pisemné,
mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva mizZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami; to neplati v pfipadé uzavieného protokolu Klientskych zmén,
ktery ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou
povérenou Budoucim proddavajicim ke koordinaci Klientskych zmén.

Postoupeni. Smlouvu Ize postoupit jako celek ve smyslu ustanoveni § 1895 a nasl. Obcanského
zakoniku pouze se souhlasem postoupené Strany. Dojde-li k prevodu projektu, tj. zejména
Pozemkl, Domu a Povoleni na tfeti osobu, je Budouci prodavajici povinen na tuto osobu prevést
i tuto Smlouvou a Budouci kupujici s takovym postoupenim prdv a povinnosti z této Smlouvy na
nového vlastnika Pozemk( a Domu souhlasi.

AML. Budouci kupujici v souladu se zakonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky
exponovanou osobou, Ze Budouci kupni cenu bude hradit z prostfedkd, které nepochazi z
nezdkonnych zdrojl a Ze tyto penéini prostfedky legdlné nabyl. Budouci kupujici bere dale na
védomi, Ze Budouci proddvajici je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zakona a ma tedy
povinnost identifikovat kazdého klienta.

Osobni udaje. V souvislosti s uzavienim a plnénim této smlouvy zpracovdvame osobni udaje.
Vice o zpracovani osobnich (dajd naleznete na nasem webu https://lario.cz/. Budouci
prodavajici timto informuje Budouciho kupujiciho jakoZto subjekt Gdajd o tom, Ze osobni Udaje
uvedené v této Smlouvé, a v Kupni smlouvé bude jakozto spravce osobnich udajd ve smyslu
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto udajl a
o zruseni smérnice 95/46/ES ("GDPR") zpracovavat vyhradné za Uicelem plnéni téchto smluv, a
to po dobu, kterd je k takovému zpracovani nezbytné nutna. Pfijemci téchto osobnich udaju
budou subjekty spolupracujici s Budoucim proddvajicim podilejici se na plnéni téchto smluv, a
to Zprosttedkovatel. Budouci kupujici timto udéluje Budoucimu proddvajicimu souhlas se
zpracovanim svych osobnich udajli. Subjekt Gdajd je opravnén pozadovat zejména informaci o
tom, jaké osobni Udaje o subjektu Udajl jsou zpracovavany, a téz je opravnén pozadovat jejich
opravu nebo vymaz a je oprdvnén vznést namitku proti zpracovani, to vSe v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi GDPR. V pfipadé potieby reseni zaleZitosti tykajicich se ochrany
osobnich Udajl se mlzZete na nas obratit prostfednictvim emailu: prodej@boutiq.cz nebo tel.c.
+420 737 22 66 77.

11.10.Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech, pricemz Budouci kupujici

obdrzi 2 (dva) exemplare a Budouci prodavajici obdrzi 1 (jeden) exemplar stejnopisu, které maji
platnost originalu.

11.11.Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

Priloha 1: Plan /karta Pfedmétu budouci koupé
Pfiloha 2: Standardni vybaveni

Pfiloha 3: Systém zadani a realizace Klientskych zmén
Pfiloha 4: Vzor Kupni smlouvy
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